RAM@ - Gulirisve] 53, Havneby

Nybolig
Skeerbaek & Rem@ | 6780@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 7475 2488 Tgnder

Storegade 38 A - 6780 Skeerbaek Du finder os ogsa her:

Super ferielejlighed i 2. raekke

til golfbane

» Luksusferiebolig
 Flot arkitektur

o 2. reekke til golfbane
» Stort kekken/alrum
 Dejlig stue pa 1. sal
Sagsnr. 29816031

Kontakt:
Michael Riis

TIf. 40363891

Kontantpris
Ejerudgift pr. md.

Finansieret:

Udbetaling

Brutto/netto ekskl. ejerudgift
Bolig m? 97 Etage
Veer 3 Opfert

Ansvarlig indehaver: Michael Riis. Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Maegler A/S

Indehaver, Ejendomsmaegler MDE

1.295.000
3.801

65.000
6.584/5.259

2006
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Spisestue ' | ‘ Badeveerelse

Badeveerelse Soveveerelse Terrasse
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Salgsopstilling

Adresse: Gulirisvej 53, Havneby, 6792 Rgmg
Kontantpris: 1.295.000

Vigtig information:

Sagsnr.: 29816031
Ejerudgift/md.: 3.801

Nybolig Skeerbek & Romg
Storegade 38A, 6780 Skeerbaek
TIf.: 74752488, Fax.: 74752888
6780@nybolig.dk - www.nybolig.dk

Dato: 21.06.2016

Beskrivelse:

Her seelges luksusferiebolig beliggende med udsigt til Vadehavet.

Resortet er opfart i en meget flot arkitektur. Med dets radbrune teglsten og tagbelsegning
af strd falder det godt ind i Re@mgs natur.

Her mgdes storartet natur, selvforkeelelse og familietid.

Her er et bredt udvalg af aktiviteter for hele familien, centerbygningen rummer faciliteter
sasom 8 bowlingbaner, restaurant, legehjerne, svemmebassin for bade voksne og barn,
fitness samt et wellnessomrade pa 2.600 m2 med bl.a. varme terapibade, spabade,
saunaer, kurbade m.m.

Denne bolig er indrettet med et stort kakken/alrum med klinkegulv og pejs samt udgang til
terrasse, 2 veldisponerede soveveerelser og et luksusbadeveerelse. 1. salen indeholder en
dejlig opholdsstue med udgang til stor tagterrasse, hvor man rigtigt kan nyde udelivet.
Boligen er stilfuldt mgbleret - her er der ikke gdet p& kompromis med noget.

Huset udlejes via Enjoy Resorts Remg og havde en lejeindtaegt i 2015 pa 56.807 kr. inkl.
forbrug.

Der gegres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repreesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

rddgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Riis
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Nybolig Skeerbeek & Romg
Storegade 38A, 6780 Skeerbaek
TIf.: 74752488, Fax.: 74752888
6780@nybolig.dk - www.nybolig.dk

Adresse: Gulirisvej 53, Havneby, 6792 Rgmg
Kontantpris: 1.295.000

Sagsnr.: 29816031
Ejerudgift/md.: 3.801

Dato: 12.06.2016

330|

Vejledende tegning uden ansvar

Terrasse
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Adresse: Gulirisvej 53, Havneby, 6792 Rgmg
Kontantpris: 1.295.000

Ejendomsdata:

Ejendommen
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Ma benyttes til: Ejerlejlighed med beboelse i
reekkehusbebyggelse.
Ifglge: BBR-ejermeddelelse
Kommune: Tonder
Matr.nr.: 278 t Kirkeby, Remg
Ejerl.nr.: 47
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt)
Vej: Feelles/privat
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el.
varmluftanlaeg)

Opfert/ombygget ar: 2006

Vurdering og ejendomsveerdiskat
Offentlig vurdering pr.

Offentlig ejendomsvaerdi:

Heraf grundveerdi:

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundskatteloftveerdi:

2015
1.350.000 kr.
228.500 kr.

800.000 kr.
148.200 kr.

Tilbehgar:

Sagsnr.: 29816031
Ejerudgift/md.: 3.801

Arealer

Tinglyst areal: 0om2
heraf boligareal: 0 m2
heraf andre arealer. 0 m2
BBR-boligareal: 97 m?
Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal: 1/12
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til ejerforening: 40.000 kr.

| form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed:
| form af:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat):
Keramisk kogepl. "Miele", Indbygningsovn "Miele", Emhzette Thermax", Kgleskab "Miele", Opvaskemaskine "Miele", harde hvidevarer i

badeveerelse.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _ X Ja Nej, Personlige effekter.

Nybolig Skeerbsek & Romg
Storegade 38A, 6780 Skeaerbaek
TIf.: 74752488, Fax.: 74752888
6780@nybolig.dk - www.nybolig.dk

Dato: 12.06.2016

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

08.03.2005 Lokalplan nr. 235
20.09.2006 Dok. om byggeret
26.10.2006 Dok. om feellesareal

19.12.2006 Vedtaegter for Ejerforeningen

Lokalplan:
lokalplan 235

Kommuneplan:
kommuneplan 2009-2021

Pabud el. verserende sager:
afventer svar

Nye tilslutnings og anlaegsprojekter
afventer svar

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter
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Adresse: Gulirisvej 53, Havneby, 6792 Rgmg Sagsnr.: 29816031
Kontantpris: 1.295.000 Ejerudgift/md.: 3.801

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Preemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rarskade: Ja

Forbehold: ejendommen er samforsikret via ejerforeningen hos Gjensidige

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og starrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primeaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el. varmluftanlaeg)

Ejendommens supplerende varmekilde: braendeovn

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Keber ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt lgbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgér af hverken
salgsopstillingens forbrugsafheengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og disse
dokumenter skal foreligge, far kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, far kebsaftale indgas.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Nybolig Skeerbsek & Romg
Storegade 38A, 6780 Skeaerbaek
TIf.: 74752488, Fax.: 74752888
6780@nybolig.dk - www.nybolig.dk

Dato: 12.06.2016

Andre forhold af veesentlig betydning:
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Nybolig Skeerbsek & Romg
Storegade 38A, 6780 Skeaerbaek
TIf.: 74752488, Fax.: 74752888
6780@nybolig.dk - www.nybolig.dk

Adresse: Gulirisvej 53, Havneby, 6792 Rgmg Sagsnr.: 29816031 Dato: 12.06.2016
Kontantpris: 1.295.000 Ejerudgift/md.: 3.801

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 2.997 Kontantpris/udbetaling 1.295.000
Ejendomsveerdiskat 8.000 Halv ejerskifteforsikringspraemie 6.721
Ejerforening 11.400 Tinglysningsafgift af skadet 9.460
Rottebekaemp_else 48 alt 1.311.181
Brugsretsudgift 17.839

Bredband, anslaet 4.000 Kagber ggres opmeerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kagb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse 28  udgifter til:

Flex-control 1.295

Ejerudgift i alt 1 ar 45.608

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve: Geeld udenfor kgabesummen:

Ingen

Beregning af brutto/netto p& baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der gares opmeerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejerudgift med brutto/nettoydelse. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter sdledes alene finansieringsomkostninger. Derfor skal
ejerudgiften laegges til denne ydelse for at beregne den samlede ménedlige boligudgift. Herudover vil der veere forbrugsafhaengige udgifter.

Udbetaling: 65.000 Brutto ekskl. ejerudgift 6.584 md./ 79.012 ar Netto ekskl. ejerudgift 5.259 md./ 63.106 ar v/29,46%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt lgbende vedligeholdelse. Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter
fradrag af skattemaessigt fradrag. Da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale l&negreense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditl&n og realkreditobligationer m.v. Lagbetiden er 30 ar. L&net er et konverterbart obligationslan med fast
rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 12.06.2016

For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som
den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint.
Neerveerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Finanseringen er lovbestemt og kan ikke forventes opnéaet.

Seerlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke méa formidle
finansiering.

Side 5 af 6



Nybolig Skeerbsek & Romg
Storegade 38A, 6780 Skeaerbaek
TIf.: 74752488, Fax.: 74752888
6780@nybolig.dk - www.nybolig.dk

Sagsnr.: 29816031 Dato: 12.06.2016

Adresse: Gulirisvej 53, Havneby, 6792 Rgmg
Ejerudgift/md.: 3.801

Kontantpris: 1.295.000

Oplysninger om eksisterende 1&n, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgeeld Kontant- Valuta Rente 1. ars Rest- AOP Saldo fra- Seerlige over-  Garanti- Kontant
veerdi Kont./palyd. ydelse Igbetid dragskonto tagelsesvilkar  stillelse regulering
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